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NZ 5/2015/35991852

Najomna zmluva
o prenajme nebytovych priestorov uzatvorena v zmysle zakona ¢. 116/1990 Zb.
Vv zneni neskorSich predpisov a Ob¢ianskeho zakonnika § 663-684 v platnom zneni,
v stillade s VZN Mesta Rimavska Sobota €. 110/2012 o zasadach prenajimania
majetku Mesta Rimavska Sobota v Skolich a Skolskych zariadeniach.

.
Zmluvné strany

Prenajimatel’:

Zakladna Skola Mihalya Tompu - Tompa Mihaly Alapiskola
Srobarova 12
Rimavska Sobota - Rimaszombat
Stat. zastupca: PaedDr. Stefan Orosz, riaditel’ §koly
Sidlo: Ulica Srobarova 12
979 01 Rimavska Sobota
ICO: 35991852

Néjomca: Sukromna stredna odborna Skola — Magan Szakkozépiskola
Stat. zastupca: Mgr. Gizela Kubackova, riaditel’ka skoly
Sidlo: L. Novomeského 2070
979 01 Rimavska Sobota
I1CO: 42395968

1.
Predmet zmluvy

1. Mesto Rimavska Sobota je Vcelosti vyluénym vlastnikom nehnutelnosti vedenej na
LV 2674 - budovy Zékladnej Skoly Mihdlya Tompu — Tompa Mihdly Alapiskola,
Srobarova 12, Rimavska Sobota — Rimaszombat na Ul. Novomeského v Rimavskej Sobote,
s. ¢. 2070 postavenej na parcele ¢. KN-C 833/98 — zastavana plocha a nadvorie /Skola/
0 vymere 1808 m? as.¢. 4466 na parcele KN-C 833/181 — zastavani plocha a nadvorie
/telocviGia/ 0 vymere 1214 m? v k. t. TomaSova. (na LV vedena ako ZS I. Ferenczyho —
Skola).

2. Predmetom najmu podla tejto zmluvy v zmysle § 3 zédkona ¢. 116/1990 v zneni neskorSich
predpisov su nebytové priestory a telocvi¢hia Vv budove zédkladnej $koly 0 vymere
1476,25 m?. Z toho:

- triedy a miestnosti siivisiace s vychovno — vzdelavacim procesom o vymere 914,81 m2

- ostatné miestnosti (chodby, schodiste, socialne zariadenia, atd’.) o vymere 561,44 m2.
Prenajimané priestory su vyznacené v grafickej prilohe, ktora tvori sucast’ najjomnej zmluvy.
Celkova plocha zakladnej $koly s telocviénou je 4667,18 m?, z ktorej bude prenajimatel’,
spravca majetku vyuzivat' priestory o vymere 3190,93 m?, t.j. 68,37 % a najomca priestory
0 vymere 1476,25 m?, t.j. 31,63 % z celkovej plochy.

Vstup do priestorov bude pre ndjomcu umozneny hlavnym vchodom. Za uzamykanie
zodpoveda najomca.
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Predmetom tejto zmluvy je aj nijom telocvicne na hodiny telesnej vychovy v ramci
vychovno-vyucovacieho procesu. Vyuzivanie telocvicne mimo vyucovacich hodin telesnej
vychovy v radmci vychovno-vyucovacieho procesu nie je predmetom tejto zmluvy a musi
byt rieSené samostatnou zmluvou.
. Prenajimatel’ bude prenajaté priestory prenajimat’ v budove Skoly vzhl'adom na to, ze ide
0 docasne nevyuzivany majetok.
. Najomna zmluva sa uzatvara v zmysle Smernice ¢. 16 riaditela Zakladnej Skoly Mihalya
Tompu — Tompa Mihaly Alapiskola, Srobarova 12, Rimavska Sobota — Rimaszombat zo
dna 10. augusta 2012 (d’alej len Smernica riaditel'a Skoly), ktorou sa upravuju podmienky
prenajimania majetku Mesta Rimavska Sobota v sprave Zakladnej $koly Mihalya Tompu —
Tompa Mihdly Alapiskola avstlade so VSeobecnym zaviznym nariadenim Mesta
Rimavska Sobota ¢. 110/2012 - Zasady prenajimania majetku Mesta Rimavska Sobota
v Skolach a skolskych zariadeniach zo dna 11. jula 2012.

M.
Ucel najmu

N4jomca bude nebytové priestory podla CI. II. vyuzivat' na vychovno-vzdelavaci proces.

V.
Doba najmu

Najomna zmluva sa uzatvara na dobu uréita s uc¢innost'ou od 01.09.2015 do 31.08.2016.

V.
Vyska a splatnost’ nijomného

. Vy8ka najomného bola stanovena v zmysle Clanku 4. VZN Mesta Rimavska Sobota
¢. 110/2012 a Clankov 4. a 5. Smernice riaditel'a §koly a to nasledovne:
- triedy a miestnosti stuvisiace s vychovno — vzdelavacim procesom o vymere 914,81 m2
za 13 €/m2/kalenradny rok (CL.4, ods. 2/ pism. c.), t.j 11892,53 €/rok,
- ostatné miestnosti (chodby, schodiste, socidlne zariadenia, atd’.) o vymere 561,44 m2 za
6,50 €/m2/kalendarny rok (Cl1.4, ods.5/), t.j. 3649,36 €/rok.
Ro¢né najomné na zéklade uzivanej plochy: 11892,53 + 3649,36 = 15541,89 €
Mesacna splatka najmu na zaklade uzivanej plochy: 1295 €
- telocvi¢ia: 8,29 €/hod. (CL.5)
Najomné za uZivanie telocviéne je splatné Stvrtrocne podla skuto¢ne oducenych
vyucovacich hodin na zéklade fakturacie.
. Vy$ka prevadzkovych nakladov bola stanovena v zmysle Clanku 6 Smernice riaditel’a
Skoly a to aritmetickym priemerom percentualneho podielu skutocne prenajimanej plochy
podla podorysu jednotlivych podlazi a percentualneho podielu poctu ziakov, podla
najomcom poskytnutych udajov k 25.8. prislusného roka:
- percento prenajatej plochy 31,63 %
- percento podielu poctu ziakov 66,82 % (300 Ziakov)
Vypocet vysky prevadzkovych nékladov: 31,63 + 66,82 = 98,45 : 2 = 49,23 % z ro¢nych
prevadzkovych nédkladov prenajimatel’a.
Prevadzkové naklady spojené s uzivanim prenajatych priestorov (kurenie, voda, elektricka
energia, komunalny odpad, poistenie budovy, revizie) hradi ndjomca vo vyske 49,23 %
z celkovych nékladov na objekt. Ndjomca uhradi mesa¢ne zalohu vo vyske 2000 €.
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Roc¢né vyuctovanie vykond prenajimatel’ po ukonceni roka, resp. po obdfzani faktar od
dodavatel'ov.
N4jomca berie na vedomie, ze vySka mesacnej zdlohy mdze byt prenajimatelom upravena
vV nadvdznosti na Gpravu cien energie a sluzieb. Vypocet prevadzkovych nékladov sa meni
kazdoro¢ne Vv zmysle Smernice ¢. 16 riaditel'a Zakladnej Skoly Mihalya Tompu — Tompa
Mihaly Alapiskola, Srobarova 12, Rimavskad Sobota — Rimaszombat zo diia 10. augusta
2012 (dalej len Smernica riaditel’a Skoly), ktorou sa upravuji podmienky prenajimania
majetku Mesta Rimavska Sobota v sprave Zakladnej $koly Mihalya Tompu — Tompa
Mihaly Alapiskola a Vv sulade so VSeobecnym zavdznym nariadenim Mesta Rimavska
Sobota ¢. 110/2012 - Zasady prenajimania majetku Mesta Rimavska Sobota v Skolach a
Skolskych zariadeniach zo dna 11. jala 2012.
Néjomné a prevadzkové naklady su splatné mesacne a to vzdy k 15.diiu bezného mesiaca na
Gcet Zakladnej $koly Mihalya Tompu — Tompa Mihaly Alapiskola, Srobarova 12, Rimavska
Sobota, ¢cislo uctu 0381135530/0900 vedeny v pobocke Slovenskej sporitelne, a.s.
v Rimavskej Sobote s pouzitim variabilného symbolu 212003.
V pripade omesSkania s platenim najomného, je ndjomca povinny zaplatit’ prenajimatelovi
urok z omeskania vo vyske podl'a v§eobecne platnych zavéiznych predpisov.
Povinnost’ platit’ ndjomné podl'a tejto zmluvy vznika diiom 01.09.2015.
Prenajimatel’ prehlasuje, Zze nie je platcom dane z pridanej hodnoty v zmysle zakona
€. 222/2004 Z. z. v zneni neskorsich predpisov.
Néjomca berie na vedomie, ze vySka nijomného moéze byt prehodnotend a upravend
Vv pripade zmeny VZN ¢. 110/2012 a Smernice riaditel’a skoly.

VI.
Osobitné ustanovenia

Néjomca prebera do najmu priestory v stave spdsobilom na obvyklé uzivanie.

Zmluvné strany sa dohodli, Ze upratovanie prenajatych priestorov si ndjomca zabezpeéi na
vlastné naklady.

Najomca je povinny zabezpecit' zamedzenie vstupu uZzivatel'ov prenajatych priestorov do
ostatnych priestorov skoly.

Najomca sa zavdzuje dodrziavat’ vnutorny poriadok skoly.

K zmene ucelu uZzivania prenajatych nebytovych priestorov mdze dojst’ len s pisomnym
sthlasom vlastnika budovy.

N4jomca zodpoveda za technicky stav prenajatych priestorov a je povinny bez zbyto¢ného
odkladu oznamit’ spravcovi potreby oprav, ktoré v priestoroch vzniknu.

Stavebné zasahy, ktoré by zmenili technicky stav prenajatych priestorov vykona ndjomca
len s pisomnym suhlasom vlastnika.

N4jomca zodpoveda v plnom rozsahu za protipoZiarnu ochranu a za dodrziavanie predpisov
o bezpecnosti a ochrane zdravia pri praci.

Najomca je povinny zabezpecit' v objekte dodrziavanie pravnych predpisov v oblasti:

a) ochrany pred poziarmi

b) BOZP

€) ochrany nefajciarov

d) ochrany zivotného prostredia

e) ochrany majetku

N4jomca je povinny na vlastné ndklady zabezpecit’ odstranenie pripadnych havarijnych
stavov v ¢o najkratSom termine, aby sa zabranilo pripadnému vzniku $kod. V pripade, Ze na
prenajatom majetku vznikna Skody z dovodu necinnosti ndjomcu, je tento povinny uhradit’
vSetky Skody z vlastnych prostriedkov.

N4jomca berie na vedomie, ze jeho vlastny hnutelny majetok si je povinny poistit’ na
vlastné naklady. Prenajimatel’ nezodpoveda za pripadnu stratu resp. znicenie.
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12. Vlastnik nepripista moznost’ prenechania prenajatych priestorov do podndjmu.

13. Vlastnik si vyhradzuje pravo kontroly objektu a 1-krat ro¢ne vykona obhliadku technického
stavu v suvislosti s vykonom fyzickej inventary a zaroven si vyhradzuje kedykol'vek pravo
vstupu do prenajatych priestorov.

14. Najomca berie na vedomie, Ze v pripade porusenia podmienok zmluvy — omeskanie splatok
najomného o viac ako 1 mesiac, ma prenajimatel’ pravo od zmluvy odstupit’.

VII.
Ukonc¢enie najmu

1. Zmluvné strany moézu pristipit k ukonceniu najmu dohodou zmluvnych stran alebo
vypovedou jednej zo zmluvnych stran. Vypovednd lehota je 1-mesacna a za¢ina plynut
1. dilom nasledujuceho mesiaca po doruceni vypovede.

2. 'V pripade ukoncenia najmu odovzda najomca prenajimatel’ovi priestory v stave sposobilom
na uzivanie.

VIII.
Zavereéné ustanovenia

1. Pokial’ v tejto zmluve nie je ustanovené inak, pouzije sa primerane ustanovenie § 663 a nasl.

Obcianskeho zakonnika v platnom zneni.

Zmeny tykajuce sa tejto zmluvy mozu byt vykonané len na zaklade pisomnych dodatkov.

3. Najomnéd zmluva je vyhotovend v troch origindloch, z ktorych prenajimatel’ a nijomca
obdrzia po jednom originali. Zriad'ovatel’ $koly, t.j. Mesto Rimavska Sobota obdrzi jednu
képiu ndjomnej zmluvy uzatvoreni medzi spravcom majetku a ndjomcom, ktord bude
ulozena na Pravnom oddeleni Mestského uradu v Rimavskej Sobote.

4. Tato zmluva nadobuda platnost’ dilom jej podpisania opravnenymi zastupcami obidvoch
zmluvnych stran a ucinnost’ nadobuda nasledujuci den po jej zverejneni na webovom sidle
zriad’ovatel’a Skoly.

5. Zmluvné strany prehlasuju, ze si tato zmluvu precitali, sthlasia s jej obsahom a na znak
suhlasu ju oprdvnené osoby dobromysel'ne podpisuju.

N

V Rimavskej Sobote, dia 31.8.2015 V Rimavskej Sobote, dina 31.8.2015
Prenajimatel’: Najomca:

Zakladna Skola Mihalya Tompu Stukromna stredna odborna skola

- Tompa Mihaly Alapiskola, - Magan Szakkozépiskola

Srobarova 12,
Rimavské Sobota - Rimaszombat

PaedDr. Orosz Stefan Mgr. Gizela Kubac¢kova
riaditel’ Skoly riaditel’ka Skoly



